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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Wingholding Ingatlanfejleszt6 és Beruhazoé Zrt. részvényesei részére

Elvégeztik a Wingholding Ingatlanfejleszté és Beruhdzd Zrt. és lednyvallalatai mellékelt
konszolidalt pénziigyi kimutatasainak a konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi
kimutatasok a 2015. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatisabol, az ezen iddponttal
végz6dd évre vonatkozd atfogd eredménykimutatasbdl, sajattoke-valtozas kimutatisbol és
cash flow-kimutatasbol, valamint a jelentos szamviteli politikdk dsszefoglalasabol és az egyéb
magyarazé megjegyzésekbdl allnak. .

A vezetdség feleldssége a konszolidalt pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurépai Unié altal elfogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban torténé elkészitéséért és valds
bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitasoktél mentes
konszolidalt pénziigyi kimutatsok elkészitése.

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi felelésségiink a konszolidalt pénziigyi kimutatasok véleményezése az elvégzett
konyvvizsgalatunk  alapjan. Konyvvizsgalatunkat a  Nemzetkdzi Konyvvizsgalati
Standardokkal ©sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy
megfeleljiink az etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgéalatot gy tervezziik
meg és hajtsuk végre, hogy kellé6 bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok mentesek-¢ a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgilat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgélati bizonyitékot szerezni a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szerepld
Osszegekrol és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve a konszolidélt pénziigyi
kimutatdsok akar csalasbdl, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatainak
kdnyvvizsgalé a konszolidalt pénziigyi kimutatasok gazdalkodd egység altali elkészitése és
valés bemutatisa szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt mondjon. A kinyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott
szamviteli politikdk megfeleloségének és az ligyvezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszerliségének, valamint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd prezentalasanak
értékelését.

Meggybzddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendo és megfeleld
alapot ny(jt kényvvizsgil6i véleményiink megadasahoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valds képet adnak a
Wingholding Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zit. és leanyvallalatai 2015. december 31-én
fennalld konszolidalt pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen iddponttal végzddo évre
vonatkozo konszolidalt pénziigyi teljesitményiikr6l és cash flow-ikrdl, az Eurdpai Unid altal
elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban.

Budapest, 2016. junius 6.

Horvéath Tamas

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
000083
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszts és Beruhazd Zartkorien M(ikods Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

2015. 2014,
janudr 1-t6l januar 1-t6l
2015, december 2014. december
31-ig tarto 31-ig tarté
A 2015, december 31-én végzdds évrdl Jegyzet idészak idGszak
ezer Ft ezer Ft

Folytatodo tevékenységek

Arbevétel 5 378.803 625.302

Befektetéshdl szarmazo bevétel 6 19.698.622 10.781.200

Egyéb bevételek és raforditasok 7 -359.719 -1.143.020

Anyagkéltség és kozvetitett szolgaltatasok -2.231.813 -2.019.682

Ertékcsdkkenés és amortizacié -3.797.769 -3.869.842

Munkavillaldi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok -621.913 -581.984

Finanszirozasi kéltségek 8 -2.704.785 -2.841.874

Igénybevett szolgdltatasok -2.082.550 -2.345.415

Egyéb koltségek -123.276 99.818

Részesedés tarsult véllalkozasok eredményébdl 337.996 357.393

Addzds és nem realizdlt drfolyamkiildnbdzet el6tti eredmény 8.493.596 -1.137.740

Nem realizalt arfolyamnyereség / arfolyamveszteség 364.654 -3.987.055

Addzas elGtti eredmény 8.858.250 -5.124.795

lovedelemadd 9 -140.787 1.003.822

Targyévi eredmény folytatédo tevékenységekbél 8.717.463 -4,120.973
Megsz(ind tevékenységek

Targyévi eredmény megsz(ing tevékenységekbdl 35 0 1.284.391
TARGYEVI EREDMENY 8.717.463 -2.836.582
Egyéb atfogd eredmény

Cash-flow fedezeti ligyletek netto értékének valtozdsa 976.017 -2,383.473

Targyévi egyéb dtfogd eredmény, addzdssal csdkkentve 878.415 -2,145.126
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 9.595.878 -4.981.708
Az eredménybdl

A Tarsasagra juto rész 8.641.956 -2.861.544

Nem ellendrzé részesedésekre jutd rész 75.507 24.962

8.717.463 -2.836.582

Az Bsszes atfogd eredménybdl

A Tarsasagra juto rész 9.520.371 -5.006.670

Nem ellen&rzs részesedésekre jutd rész 75.507 24,962

9.595.878 -4,981.708

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvélaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Zartkériien Miikodé Részvénytdrsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG

2015. december 31-én

Eszkézdk
Befektetett eszkdz6k
Targyi eszk6zok
Befektetési céld ingatlanok
Goodwill
Egyéb immateridlis javak
Befektetések tarsult vallalkozdsokban
Halasztott add eszkézok
Egyéb pénziigyi eszkozbk

Befektetett eszkdzdk Gsszesen

Forgdeszkozok
Készletek
Vevik és egyéb kovetelések
Addkovetelések
Egyéb eszkozok
Készpénz és bankszamldk

Forgbeszkozok Osszesen

Eszkozok osszesen

Jegyzet

10
11
12
13
15

17

18
19

16
31

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft

2.918.041 3.380.334
82.186.093 82.922.017
1.117.221 1.117.221
24.172 26.831
6.164.512 3.158.350
1.756.612 1.894.899
391.670 383.011
94.558.321 92.882.663
76.027 37.827
5.251.116 3.429.831
12.958 325.099
232.625 478.463
8.929.758 24.719.602
14.502.484 28.990.822
109.060.805 121.873.485

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidélt pénziigyi kimutatasok elvdlaszthatatlan részét képezik




WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzd Zartkorien M(ikodé Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG

2015. december 31-én — folytatds

Forrdsok
Téke és tartalékok
legyzett téke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény

A Tarsasdgra jutod téke

Nem ellenérzé részesedések

Sajat tGke dsszesen

Hosszu lejdratu kotelezettségek
Hitelek
Egyéb pénzligyi kotelezettségek
Halasztott ado kotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Hosszl lejarati kotelezettségek dsszesen
Rovid lejaratii kotelezettségek
Szdllitok és egyéb kotelezettségek
Hitelek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Adokotelezettségek

Rovid lejdratu kételezettségek dsszesen
Osszes kitelezettség

Forrasok dsszesen

Jegyzet

20
22
21

23

24
25

26
27

28
24
25

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
-1.209.003 -2.087.418
19.663.268 22.343.587
18.459.265 20.261.169
173.337 202.935
18.632.602 20.464.104
60.994.176 67.719.294
3.771.281 4.813.788
793.906 809.263
313.888 212.208
871.006 743.832
66.744.257 74.298.385
13.374.017 20.396.141
9.149.164 5.628.720
1.146.559 1.080.069
14.206 6.066
23.683.946 27.110.996
90.428.203 101.409.381
109.060.805 121,873.485

A 11-41. oldalakon kézolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvélaszthatatlan részét képezik
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzd Zartkorlien M(ikodd Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2015, december 31-én végzddao évrdl

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény

Eredményben elszamolt jévedelemadd- raforditas + / bevétel -
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl

Eredményben elszdmolt finanszirozasi raforditasok
Eredményben elszamolt kamat és osztalék bevétel

Targyi eszk6z6k és immateridlis javak értékesitésének eredménye
Befektetett eszk6zok értékvesztése és kivezetése
Lednyvillalatok értékesitése miatt kivezetett eszkdzdk nettd
értéke

Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénzligyi
kotelezettségekbdl szdrmazd nettd bevétel - / veszteség +
Vevikovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa
Befektetett eszkdz6k értékcstkkenése és amortizdcidja
Kiilfoldi devizak atvaltasi nyeresége - / vesztesége +
Lednyvallalati részesedések értékesitése

A m(ikod&téke véltozasai
Vevik és egyéb kovetelések névekedése - / csokkenése +
Készletek névekedése - / csokkenése +
Egyéb eszk6z6k csokkenése
Szallitok és egyéb kotelezettségek csdkkenése
Céltartalékok novekedése
Egyéb kotelezettségek novekedése

Miikodési tevékenységbdl szdrmazé pénzaramlas

Fizetett kamat
Fizetett jovedelemadd

Miikddési tevékenységbdl szarmazé nettd pénzdramlas

Befektetési tevékenységhdl szdrmazd cash-flow

Kapott kamatok

Hosszl lejaratra elhelyezett pénzeszk6zok kifizetése - /
visszafizetése +

Befektetés tarsult vallalkozdsokba

Egyéb hosszu lejaratra adott kdlcsdndk

Egyéb rovid lejaratra adott kdlcsdndk

Térsult vallalkozdsoktdl kapott osztalék

Egyéb kapott osztalék

Targyi eszkdzok és befektetési céld ingatlanok beszerzésével
kapcsolatos kifizetések

Targyi eszkdzok és befektetési céld ingatlanok értékesitésének
bevétele

Immateridlis javakkal kapcsolatos kifizetések

Befektetési tevékenységek sordn bejovs nettd pénzdramlas

2015, 2014.
janudr 1-t6l janudr 1-t6l
2015. december 2014, december
31-ig tartd 31-ig tarto

id8szak idGszak

ezer Ft ezer Ft
9.595.877 -4.981.708
140.787 -1.003.822
-337.996 -357.393
2.704.785 2.841.874
-224.188 -117.133
-4.648 290.769
183.415 1.622.857
6.387.473 0
-878.415 2.145126
-6.249 -14.576
3.797.769 3.869.842
-353.408 4.081.636
1.989.989 -6.615.576
22.995.191 1.761.896
-781.469 19.369.047
-38.200 213.055
245.838 3.319.650
-7.022.124 -2.019.186
101.680 131.565
127.174 25.286
15.628.090 22.801.313
-2.704.785 -2.841.874
204.822 -380.562
13.128.128 19.578.877
224.188 117.133
-8.659 2,784,953
-2.756.450 0
0 -307.000
-1.308.634 -245.072
363.351 353.945
0 116.000
-9.157.364 -2.762.520
120 557.816
-5.889 -4,843
-12.649.337 610.412

A 11-41. oldalakon koz6lt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik
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A 2015. december 31-én végzGdé évrdl - folytatds

Pénziigyi miiveletekbél szdrmazé cash-flow
Hitelfelvétel
Hiteltorlesztés

A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék
Kifizetés nem ellen&rzé tulajdonosoknak

Finanszirozasi tevékenység soran felhaszndlt nettd pénzaramlés
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd cstkkenése - / novekedése +
Pénz és pénz-egyenériékesek a pénziigyi év elején

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén

2015. 2014,
janudr 1-tél janudr 1-t6l
2015, december 2014, december
31-ig tartd 31-ig tartd
idGszak iddszak
ezer Ft ezer Ft
7.154.542 2.457.694
-10.005.808 -8.867.195
-12.763.818 -315.000
-653.550 -955.,552
-16.268.635 -7.680.053
-15.789.844 12.509.236
24.719.602 12.210.366
8.929.758 24,719.602

A 11-41. oldalakon k&zélt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvélaszthatatlan részét képezik
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JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informéacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzé Zartkdriien M(ikodé Részvénytdrsasdg (a tovabbiakban
L,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasdg” vagy a jelen konszolidélt pénziigyi kimutatasokban szereplé ledny-,
tarsult- és kozos vezetés(i villalkozdsokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és lednyvdllalatainak tevékenységi kdrének bemutatdsdt
a 14. szamu jegyzet tartalmazza. A Tdrsasag székhelye a 1095 Budapest, Mdridssy utca 7. szam alatt talalhaté a
Tarsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f& részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft. tulajdonosa Veres Tibor.

2. Uj és mddositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

2.1 Uj Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok és Ertelmezések alkalmazasa

1. Az IFRS standardok 2015. janudr 1-jétél érvényes modosuld szabalyainak illetve (ij standardok bevezetésének
hatdsa a pénzligyi kimutatasra

A Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiilet (“IASB”) dltal kibocsdtott és az Eurdpai Unié dltal elfogadott
standardok és értelmezések alabbi médositasai hatédlyosak a jelenlegi beszamoldsi idGszakra

e Egyesstandardok madositdsa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2011-2013 években)” — Az IFRS Fejlesztési Projekt
eredményeképpen az egyes standardokat érintGen (IFRS 3, IFRS 13 és IAS 40) fejlesztés tortént, elsédlegesen
az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztdzdsa érdekében - az EU dltal elfogadva 2014.
december 18-4n. (hatédlyba 1ép a 2015. janudr 1-jével, illetve az azt kovet6en kezd6d8 beszamoldsi
id6szakokban),

e  [FRIC 21 “Kdzterhek” — az EU ltal elfogadva 2014, jlinius 13-an (hatalyba Iép 2014. jinius 17-ével, illetve az
azt kévetben kezd8d6 beszdmolasi idGszakokban).

A meglévé standardok fenti mddositdsai nem vezettek a Csoport szamviteli politikdjanak mddositasahoz.

2. Az IASB altal kibocsatott és az EU dltal elfogadott, de még nem hatdlyos (j és mddositott standardok és
értelmezések

e IFRS 11 ”Kozés megallapoddsok” standard mddositdsai - Részesedésszerzés szamvitele kozos
tevékenységekben - az EU &ltal elfogadva 2015. november 24-én (hatalyba lép 2016. janudr 1-jével, illetve
az azt kévetden kezd6dé beszamolasi id6szakokhan).

o |AS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa” standard mddositdsai — Kozzététel kezdeményezése - az EU altal
elfogadva 2015. december 18-dn (hatdlyba lép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetGen kezd&dd
beszamolasi idészakokban).

e IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 38 “Immateridlis javak” standardok mddositdsai - Az
értékvesztés és amortizdcid elfogadhaté mddszereinek tisztdzasa - az EU dltal elfogadva 2015. december 2-
an (hatélyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kévet8en kezd6dd beszamoldsi id6szakokban).

o |AS 16 “ Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 41 “Mezbgazdasag” standardok mdédositdsai —~
Mezdgazdasag: ével6 mezégazdasagi névények - az EU ltal elfogadva 2015. november 23-én (hatdlyba Iép
a 2016. januér 1-jével, illetve az azt kévetden kezd&dd beszamolasi idGszakokban).
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e IAS 19 “Munkavallaléi juttatdsok” standard mddositdsai — Meghatdrozott juttatdsi programok: a
munkavdllalék &ltal fizetett hozzajaruldsok — az EU altal elfogadva 2014. december 17-én (hatdlyba 1ép a
2015. februdr 1-jével, illetve az azt kvetden kezdGdé beszamolasi idGszakokban.)

o IAS 27 "Egyedi pénziigyi kimutatdsok” standard mddositdsai — TSkemddszer az egyedi pénziigyi
kimutatasokban - az EU altal elfogadva 2015. december 18-an (hatélyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az
azt kdvetden kezd6d6 beszdmolasi id6szakokban)

o  Egyes standardok médositdsa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2010-2012 években)” — Az Eves IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS 24 és
IAS 38) tértént mddositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyardzatok tisztazdsa
érdekében — az EU dltal elfogadva 2015. december 17-én (hatdlyba Iép a 2015. februdr 1-jével, illetve az azt
kdvet&en kezd6dé beszamolasi idGszakokban).

o  Egyesstandardok médositasa “IFRS-ek tovdbbfejlesztése (2012-2014 években)” — Az IFRS Fejlesztési Projekt
eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 és IAS 34) tortént modositds,
elsddlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyardzatok tisztdzdsa érdekében — az EU 4&ltal
elfogadva 2015. december 15-én (hatdlyba lép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kdvet&en kezd6dd
beszdmolasi id6szakokban).

A Csoport megitélése szerint ezek a modositasok, (j standardok és értelmezések implementaciéja nem
befolydsolnd szdmottevéen a Csoport pénziigyi kimutatasait az elsé alkalmazas iddszakaban.
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3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénziigyi kimutatdsok sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kdvetkezék:

3.1 A mérlegkészités alapja
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié (EU) dltal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a bekeriilési érték elve alapjn késziiltek, kivéve bizonyos pénziigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérleghen. A konszolidélt atfogd eredménykimutatas
tételei az iddbeli elhatdrolds elve alapjan lettek elszdmolva. A konszolidalt éves beszamolé magyar forintban
(ezer) keriilt kimutatasra. A csoport tagvaéllalatainak szamviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartdsainak vezetése a
helyi hatélyos térvények és szamviteli elSirdsok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszédmoldsi szabdlyok
szerint §sszedllitott beszdmoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében médositjak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatdsa megkoveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkdzok és kotelezettségek, a mérlegen
kiviili eszkézok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi iddszak bevételeire és
raforditdsaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A j6vdbeni véltozasok a gazdasdgi kornyezetben, a pénziigyi stratégidban, szabdlyozasi kdrnyezetben, szamviteli
eléirdsokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatdssal lehetnek
a jovébeni pénziigyl kimutatdsokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottdk, melynek tényét a céghirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasdg az IFRS szerinti konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokat ennek megfelelden elGszor a 2009.12.31-én
végzEd6 idGszakra készitette el.

3.2 A konszolidacio alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Térsasdg, valamint a Térsasdg dltal kozvetleniil vagy kdzvetetten
ellendrzott véllalatok (,lednyvallalatok”) pénziigyi kimutatasait tartalmazzdk. A Tdrsasdg akkor képes ellendrizni
egy véllalatot, ha a befektetés targyat képez§ gazddlkodot irdnyitani képes, a befektetésbél szarmazo viltozo
hozamokbdl (megtériiléshél) eredd kitettségek és ahhoz kapcsolédd jogok, valamint a befektetés targyat képezd
gazddlkodé felett ellenérzést gyakorol, illetve a befektetdt illeté megtériilést befolydsolja.

A lednyvallalatok megszerzésiiktél esetleges elidegenitésiikig terjedé idészakban generdlt eredménye szerepel a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

Sziikség esetén a lednyvallalatok szamviteli politikija mddositasra keriil a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
elkészitése szempontjabél annak érdekében, hogy a lednyvidllalatok szamviteli politikdja dsszhangban legyen a
csoport tébbi tagjanak szdmuviteli politikdjaval.

A csoporton beliil megvalésitott tranzakcidk, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié sordn
kisz(irésre keriilnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokbdl.

3.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizdban fenndlld koveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt baszamold
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kdzzétett hivatalos devizadrfolyamon értékeli. A
devizdban jelentkez8 bevételek, illetve raforditasok az ligylet napjan fennallé &rfolyamon keriilnek értékelésre.
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Az esetleges arfolyamnyereség vagy drfolyamveszteség a konszoliddlt dtfogd eredménykimutatasban kerdl
kimutatasra.

3.4 Uzleti kombinacidk

Leadnyvallalatok és {izletrészek felvasarldsa a vételi modszerrel keriil elszamoldsra. Az egyes iizleti kombindcidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport altal a felvasérolt vallalkozas feletti ellendrzési jog fejében
atadott eszkozdk, felmeriilt vagy véllalt kételezettségek, és kibocsatott részvények (az addsvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén térténik. A felvdsaridsokkal kapcsolatos koltségek elszamoldsa
felmeriilésiikkor torténik az eredményben.

3.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult véllalkozdsnak szdmit az olyan vallalkozds, amelyben a Csoport jelentds befolydssal bir, és amely nem
lednyvéllalat, és nem kézds vezetés(i vdllalkozdsban meglévé érdekeltség. Jelentds befolyds a befektetés
célpontja pénziigyi és miikddési eljardsaival kapcsolatos déntéseiben vald részvétel ezen eljardsok feletti teljes
vagy megosztott ellendrzés nélkdil.

A tarsult vallalkozdsok eredménvyeit, eszkbzeit, és kotelezettségeit ezen pénziigyi kimutatdsok az equity-
mdadszerrel jelenitik meg.

3.6 Befektetés kozis vezetésii vallalkozasokban

A kozos vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport kézos irdnyitas alatt all6
gazdasagi tevékenységbe kezd mds felekkel, és a kdzos vallalkozds tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és mlkddési eljardsokra vonatkozd déntésekhez az irdnyitdson osztozkodé felek egyhangi
egyetértésére van. A kézds véllalkozds egy olyan szerzddéses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport kizos
irdnyitas alatt 4116 gazdasagi tevékenységbe kezd mds felekkel, és a kozos vallalkozas tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és miikddési eljarasokra vonatkozé dontésekhez az irdnyitdson osztozkodd felek
egyhangt egyetértésére van sziikség.

Koz6s vezetés(i véllalkozdsok az olyan kézds villalkozasok, amelyek sordn kiilonalld vallalkozds jon létre,
amelyben minden kéz&s vezetés(i vallalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport ardnyos konszoliddcidval
mutatja ki a kézos vezetési véllalkozdsokban meglévé érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszkdzok
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszimolas az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszk6zok és megsz(int tevékenységek" standard alapjan torténik. A Csoportnak a kozds vezetés
vallalkozasok eszkdzeiben, kotelezettségeiben, bevételében, és raforditdsaiban fenndlld részesedése soronként
Osszevonasra ker(il a pénziigyi kimutatasok megfeleld tételeivel.

£ g o

Amennyiben a csoport kdzds vezetés( vallalkozasokkal Iép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megsziintetésre keriil a Csoport kézdsen irdnyitott véllalkozdsban fennallé érdekeltségének mértékéig.

3.7 Goodwill

Egy iizleti kombindcié sordn megszerzett goodwill az ellenérzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlds napjan)
keriil elszamoldsra eszkdzként, A goodwill elszamolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvdsarolt tdrsasagban
fennalld nem ellenérzé részesedés értékének, valamint a felvasarld éltal a felvasarolt véllalkozdsban korabban
esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének dsszegébél a felvdsarolt azonosithaté eszkozdk és az atvéllalt
kitelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 8sszegének egyenlegét meghaladé résszel egyenl6.

Amennyiben az 4tértékelést koveten a Csoportnak a felvasarolt vallalkozds azonosithaté nettd eszkdzeinek
valds értékébél vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasdrolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellendrzé részesedés értékének, valamint a felvasarlé altal a felvdsérolt véllalkozasban kordbban
esetlegesen birtokolt t8kerészesedés értékének dsszegét, akkor a pozitiv kiilénbézet kozvetlenil az
eredményben keriil elszdmolasra elényds vételen elért nyereségként.
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A Csoport a goodwill tekintetében nem szdmol el amortizdcidt, de legalabb éves gyakorisaggal feliilvizsgdlja
értékvesztés szempontjabdl. Az értékvesztés vizsgdlata sordn a Csoport minden olyan pénztermeld egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatéan bevételhez jut az egylittm(ikodés nyujtotta szinergidknak készénhetSen. Az
olyan pénztermeld egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermeld egység megtériild értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartdsi értéke, az értékvesztést
el@sz6r az egységhez rendelt goodwill nyilvantartdsi értékének csokkentése céljahdl allokéljdk, majd pedig
ardnyosan az egység egyéb eszkdzeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartdsi értéke alapjan. Goodwillel

: o

kapcsolatban elszamolt értékvesztés késébbi iddszakban nem kertil visszairasra.

Leanyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatarozdsakor.

3.8 Arbevétel

3.8.1 Aruértékesités

Az druértékesitéshél szdrmazé drbevétel akkor kerdil elszdamolasra, ha a Csoport dtruhdzta az aru tulajdonlasaval
kapcsolatos tényleges kockdzatokat és hasznokat, a Csoport nem tart fel az dru tulajdonlasdval kapcsolatos
jogokat és kéveteléseket, ha az arbevétel osszege megbizhatdan mérhetd és az ligylettel jaré gazdasdgi hasznok
be fognak folyni a Csoporthoz.

3.8.2 Szolgdltatdsnyiijtds
Szolgdltatasnyujtisra vonatkozd szerz6désbdl szarmazd drbevétel a szerz6dés készliltségi fokanak megfelelen
kertil elszdmolésra.

3.8.3 Osztalék- és kamatjovedelem

Befektetéshdl szarmazd osztalék akkor keriil elszimoldsra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez valé joga
megnyilik (amennyiben valdszin(isithetd, hogy a gazdasdgi elénydk a Csoportnal fognak realizélddni, és a bevétel
dsszege megbizhatéan megdllapithatd).

Kamatbevétel akkor keriil elszamoldsra, amennyiben valdszinisithetd, hogy a gazdasdgi elényck a Csoportnal
fognak realizalddni, és a bevétel 8sszege megbizhatdan megallapithaté.

3.8.4 Bérleti dijbol szdarmazo bevétel
A Csoport operativ lizingek drbevételének elszamolasdval kapcsolatos politikdja a 3.10.1. pontban kertil
bemutatdsra.

3.9 Beruhdazaisiszerzodések

Amennyiben a beruhdzasi szerz8dés kimenetele megbizhatéan becsiilhetd, a bevételek és raforditasok
elszamoldsa a szerzddéses tevékenységnek a beszamolasi id&szak végén fenndllé késziiltségi foka
figyelembevételével térténik, az addig felmeriilt szerz8déses koltségeknek a becsiilt teljes szerz6déses kdltségek
ardnyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tiikrozné megfelelden a késziiltségi fokot. A szerz6déses munka
viltozdsait, a koveteléseket, valamint az dsztonzési céli kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az dsszegiik megbizhatéan mérhetd, és az tsszegek befolydsa valdszinlinek tekinthetd.

Amennyiben a beruh&zasi szerz6dés kimenetele nem becsiilhetd megbizhatdan, a szerzdéshél szarmazé bevétel
a varhatéan megtériil§ szerzdéses koltségek mértékéig keriil elszdmoldsra. A szerzédéses kiadésok kdltségként
kerlilnek elszdmoldsra abban az idészakban, amikor felmertilnek.

Ha valdszin(sithetd, hogy a teljes szerzédéses koltség meg fogja haladni a teljes szerzddéses bevételt, a varhatd

veszteség azonnal elszamoldsra kertil kltségként.
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3.10 Lizingiigyletek
A lizing pénziigyi lizingnek mindsiil, ha a lizingfeltételek jelentds mértékben a bérlére héritjék a tulajdonldssal
jard valamennyi kockézatot és elényt. Minden ettél eltérd lizingligylet operativ lizingnek tekintendé.

3.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Pénziigyi lizing keretében a lizingbe vevd dltal fizetendd Osszegek kdvetelésként keriilnek elszamoldsra a
Csoportnak lizingiigyletben lekotdtt nettd befektetése értékén. A pénziigyi lizingbdl szarmazd bevétel felosztdsra
keriil a szamviteli iddszakok kézdtt, a Csoport lizingiligyletben lekétstt netté befektetése allandd megtériilési
ratajanak aranyaban.

Az operativ lizingb8l szdrmazé bérleti dij bevétel elszdmoldsa a linedris médszerrel torténik a vonatkoz lizing
futamideje alatt.

3.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevd

A pénziigyi lizing keretében lizingbe vett eszkdzék kezdetben, mint a Csoport eszkozei keriilnek elszamoldsra a
valds értékiiken a lizingligylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe adé felé fenndllé kapcsolédd kotelezettség pénziigyi lizingbdl szarmazo
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatdsaban.

Az operativ lizingdfjak koltségként keriilnek elszdmoldsra a linedris médszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszdmoldsi elv jobban mutatja be azt az id§sémat, amelyben a lizingh&| szdrmazé gazdasagi elénydk
érvényesiilnek.

3.11 Kiilfoldi pénznemek

A csoport valamennyi tagjanak sajat pénziigyi kimutatdsai annak az elsédleges gazdasdgi kdrnyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott véllalkozds miikédik (funkciondlis pénznem). A konszolidélt pénziigyi
kimutatdsok céljabdl valamennyi csoporton beliili vallalkozas eredménye és pénzligyi helyzete magyar forintban
(HUF, Ft) keriil kimutatdsra, ami a Térsasdg funkciondlis pénzneme és a konszolidélt beszdmoléban alkalmazott
bemutatdsi pénznem.

A kiilféldi pénznemben megjelenitett monetéris tételek minden egyes beszdmolasi id&szak végén dtvdltdsra
keriilnek az akkor érvényes atvaltasi arfolyamon. A kiilféldi pénznemben megjelenitett, valés értéken
nyilvdntartott nem monetéris tételek a valds érték meghatérozasanak napjan érvényes dtvaltasi drfolyamon
kerlilnek &tvaltasra. Kiilfoldi pénznemben kifejezett bekeriilési értéken értékelt nem monetdris tételek nem
keriilnek atvéltasra.

Az arfolyam-kiildnbozetek az eredményben keriilnek elszdmoldsra abban az idészakban, amikor felmeriilnek.

3.12 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi kaltségek kdzvetleniil egy mindsitett eszkdz beszerzésének, megépitésének vagy
el64llitdsanak tulajdonithatdk, amely eszkdz esetében jelentds id§ sziikséges addig, amig az eszkdz a tervezett
célnak megfeleléen hasznalhaté vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzdadédnak az adott eszkdz
bekeriilési értékéhez az eszkoz tervezett hasznalatdnak vagy értékesitésének idépontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi kaltség az eredménnyel szemben keriil elszdmolédsra abban az iddszakban, amikor
felmertil.
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3.13 Addfizetési kotelezettség
A jdvedelemadd-raforditast a fizetendd és a halasztott add 6sszege alkotja.

3.13.1 Targyéviado

Afizetendd add dsszege a tdrgyévben realizdlt adkoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatasban szerepld nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek méas években addkdtelesek vagy levonhatok, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
adokotelesek vagy levonhaték. A Csoport fizetendd adéval kapcsolatos kotelezettsége a beszamoldsi idGszak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott addkulcsok alapjan keriil meghatdrozasra.

3.13.2 Halasztott ado

Halasztott add elszdmoldsdra a pénziigyi kimutatdsokban szerepld eszkozok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az addkoteles eredmény kiszamitdsahoz hasznélt addalapok kozotti dtmeneti eltérések esetén kerdil
sor. Halasztott addkételezettség minden addkételes dtmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra keril. A
halasztott adéeszkéz6k minden levonhaté dtmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra keriilnek abban az
esethen, ha vérhatéan rendelkezésre 3ll majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhaték a
levonhatd dtmeneti eltérések.

A halaszott adé eszkézék nyilvantartdsi értékét minden beszamolési idGszak végén fellilvizsgéljuk, és olyan
mértékben csdkkentjiik, amennyiben mar nem valdszinisithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre alIni
az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkdzok és addkotelezettségek nettdsitasara akkor kerdil sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések add kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kdvetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhatdsag altal meghatérozott jovedelemaddhoz kapcsolddnak.

3.13.3 Tdrgyiddszaki fizetendd és halasztott adé

Afizetendd és halasztott add réforditdsként vagy bevételként keriil elszdmoldsra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolédnak, melyek az eredményen kiviil keriilnek elszamolasra (akdr az egyéb
atfogé eredményen beliil, akdr kézvetleniil a sajat t8kében) - ebben az esetben az add elszdmoldsa is az
eredményen kiviil torténik -, illetve amikor az adé egy iizleti kombindcié elsé elszamoldsabél ered. Uzleti
kombinacidk elszdmoldsakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

3.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatasnyljtashoz vagy adminisztrativ célokbél haszndlt ingatlanok elszdmoldsa halmozott
értékesokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik. A beker(ilési érték tartalmazza a
megbizési dijakat, illetve, mindsitett eszkdzdk esetében, a Csoport szamviteli politikdjanak megfelelGen aktivélt
hitelfelvételi kdltségeket. Hasonldan a tobbi targyi eszkozre, az ilyen eszkdzdk esetében is akkor keriil sor
értékcsokkenési lefrdsra, amikor az eszkdzt a tervezett célbdl hasznalatba veszik.

A termelést vagy szolgdltatasnyuiijtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatarozott célt szolgéld,
beruhdzds alatt all6 ingatlanok elszdmoldsa értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken torténik.

A sajat tulajdond foldteriiletek esetén értékcsokkenés nem keriil elszdmoldsra.

A berendezések elszdmoldsa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerdilési értéken
térténik.

Az értékcsokkenési leirds elszdmoldsa a linedris médszer alkalmazdséval térténik az eszkdz becsiilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvényértékkel csokkentett bekeriilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirasdval. Sajat tulajdond féldteriiletek és folyamatban lévé beruhdzasok
esetén értékcsokkenés nem keriil elszdmoldsra. A becsiilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
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értékestkkendsi elszamoldsi maodszer minden év végén feliilvizsgdlatra keriil, és a becslések barmely
véltozdsanak hatdsat a jovore nézve kerlil figyelembe vételre.

A pénziigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokre értékcsékkenési leirds keriil elszimoldsra a becsiilt hasznos
élettartamuk alatt hasonléan a sajat tulajdont eszkdzokhdz, illetve a vonatkozd Iizing idejére, amennyiben ez

2 2t

rovidebb az eléz8 idGszaknal,

Ingatlan, vagy berendezés érétkesitésén vagy kivezetésén realizdlt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartdsi értéke kdzotti kilénbségként keriil meghatarozasra, és az
eredményben kerdil elszdmoldsra.

3.15 Befektetési célii ingatlanok

A befektetési céli ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljdbdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt 4ll6 befektetési céli ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekeriilési értéken tértenik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekeriilést kivetden a befektetési céli ingatlanok elszdmolasa halmozott
értékcsokkendssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

3.16 Immaterialisjavak

3.16.1 Kiilén beszerzett immateridlis javak

A kiilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacidval és halmozott értékvesztéssel csokkentett
hekeriilési értéken tartjdk nyilvan. Az amortizaciot linedris mddszerrel szamoljdk el az eszkdz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizacids modszert minden éves beszamolasi id6szak
végén feliilvizsgaljak, és a becslések barmely valtozdsanak hatdsa a jovére nézve keriil figyelembe vételre.

3.16.2 Uzleti kombindcid keretében megszerzett immateridlis javak

Az iizleti kombindcid keretében megszerzett és a goodwilltél kiilén elszamolt immateridlis javak els6 elszdmoldsa
a beszerzés napjan torténik valds értéken (ez mindsil bekerilési értéknek).

A bekeriilést kévet&en az tizleti kombinacié sordn megszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacidval
és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartjak nyilvan, csakigy, mint a kiilén beszerzett immaterialis
javakat.

3.17 Targyi eszkozok és immateridlis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamoldsi id8szak végén a Csoport feliilvizsgdlja térgyi eszkdzeinek és immateridlis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszkdzokben.
Amennyiben erre utalé jelet taldlnak, becslést készitenek az eszkdz megtériilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatdrozasa érdekében.

A megtériils érték az értékesitési kiltséggel csGkkentett eladasi 4r és a hasznalati érték kbziil a magasabb sszeg.
A hasznélati érték felmérése soran a becsiilt jovébeli cash-flow-kat egy olyan addzés-elétti diszkontrataval
diszkontéljdk a jelenértékre, amely tiikrézi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktudlis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozé kockézatokat, amelyhez kdthetd jovSbeli cash-flow-k
korrekciéjara még nem kertilt sor.

3.18 Készletek
A készleteket a bekerdilési érték és a nettd realizalhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.

3.19 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valdszin(isithetd, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kételmet, és a kotelem
dsszege megbizhatdan becsiilhetd.
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A céltartalékként megjelenitett 6sszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamoldsi iddszak végén
sziikséges raforditdsra vonatkozd legmegbizhatébb becslés értékével, tekintettel a kételemmel kapcsolatos
kockdzatokra és bizonytalansdgokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kételem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhaszndldsaval térténik, annak nyilvantartdsi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhdny vagy minden gazdasagi elény megtériilése varhatd egy
harmadik féltél, a kovetelést eszkozként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet§ a megtériilés,
és a kovetelés Gsszege megbizhatéan becsiilhetd.

3.20 Pénziigyi eszkozok

A pénziigyi eszk6zok elszémoldsa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénzligyi eszkoz
megvdsdrlasara vagy értékesitésére olyan szerz8dés alapjan keriil sor, amelynek a feltételei el6irjak a pénziigyi
eszkdznek az adott piac altal megszabott hatdridén beliili dtaddsat. Az els§ értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids koéltségek figyelembevételével, kivéve azon pénziigyi eszkozok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken ker(ilnek elszamoldsra, és amelyek elsé értékelése valds értéken térténik.

3.20.1 Lejdratig tartando értékpapirok

A lejaratig tartandé befektetések olyan fix vagy meghatdrozhatd kifizetésekkel és fix lejarattal bird valtok és
kétvények, melyeket a Csoport hatdrozottan szdndékozik és képes a lejaratig megtartani. A lejaratig tartandé
befektetéseket az effektiv kamat modszer felhaszndldsdval amortizélt bekeriilési értéken tartjdk nyilvdn,
csokkentve az elszdmolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjén szamoljak el.

3.20.2 Ertékesithetd pénziigyi eszkézik
Az olyan, a Csoport altal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint tézsdén jegyzett visszavalthatd
kétvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet6ként soroljak be és valds értéken tartjak nyilvan.

3.20.3 Adoit kilcsondk és kivetelések

A kolcsonok és kovetelések” kategdriaba olyan vevékivetelések, hitelek és més kdvetelések tartoznak, amelyek
fix vagy meghatdrozhatd kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket és
koveteléseket amortizalt bekeriilési értéken értékelik az effektiv kamat mddszer alkalmazésaval, az esetleges
értékvesztés levondsdval. A kamatbevételeket az effektiv kamatldb alkalmazadsédval szamoljak el, a rovid lejaratu
kévetelések kivételével, ahol a kamatelszamolds elhanyagolhaté lenne.

3.20.4 Pénziigyi eszkozik értékvesztése

A pénziigyi eszkdzéket a Csoport minden egyes beszdmolasi id6szak végén megvizsgdlja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénziigyi eszkozok értékvesztése akkor kdvetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénziigyi eszkoz hekeriilését kdvetGen bekdvetkezett egy vagy tébb esemény érintette a
befektetés becsiilt jov6beli cash-flow-jat.

3.21 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos (igyleteket a szerz6dés megkotésekor elGszor valds értéken szamolja el a vallalkozds, majd a
bekeriilést kvetSen minden beszamoldsi iddszak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebhél eredé
nyereséget vagy veszteséget azonnal elszdmoljék az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott szdrmazékos
ligyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mindgsitette és hatékony fedezeti instrumentum, mivel ilyenkor az
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eredménnyel szemben térténd elszdmolas idézitése a fedezeti viszony jellegétél fiigg.

A pozitiv valds érték( derivativak pénziigyi eszkézként, mig a negativ valds értékiiek pénziigyi kételezettségként
keriilnek elszdmolasra. A szdrmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszkdzok és hosszi lejaratu
kotelezettségek kozott keriilnek kimutatasra, ha az instrumentum fennmaradd lejarati ideje meghaladja a 12
hénapot, és nem varhatd 12 hénapon beliil realizacid. Egyéb szarmazékos ligyletek a forgdeszkozdk illetve révid
lejératu kotelezettségek kozott keriilnek bemutatasra.

19



WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzd Zartkdrlien Miikddd Részvénytarsasdg.
Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokhoz - folytatas

4, Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lsd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazésa sordn a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kitelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében,
amelyek mds forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddé feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mds, relevansnak mindsitett tényezékon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgdlni. A szamviteli becslések
mddositasait a médositas iddszakaban kell elszdmolni, amennyiben a madositds kizérdlag ezt az id8szakot érinti,
vagy a médositas idGszakdban és az azt kdvetd iddszakokban, amennyiben a mddositas a tdrgyiddszakot és a
jévébeli id6szakokat is érinti.

4.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatérozasahoz sziikséges azon pénztermelS egységek haszndlati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozzd. A hasznélati érték kiszdmitdséhoz elengedhetetlen, hogy a
vezetdség megbecsiilje a pénztermel6 egység jovében vérhatd cash-flow-jét és a megfelel§ diszkontratat, mivel
csak ezekbd8l szamithatd ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszamolasi id&szak végén 1.117.221 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a
goodwill 8sszegére vonatkozéan nem szamolt el,

4.2 Targyi eszkozok és befektetési céli ingatlanok hasznos élettartama

A 3.14 és a 3.15 pontoknak megfelelGen a Csoport minden éves beszdmoldsi iddszak végén feliilvizsgdlja a térgyi
eszkdz6k és a befektetési céld ingatlanok hasznos élettartamat. A pénziigyi év sordn a Csoport nem éllapitott
meg olyan tényt, amely indokoltt4 tette volna az eszkdzok becsiilt hasznos élettartamdnak megvdltoztatdsat.
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5. Arbevétel

A Csoport térgyévi arbevétele (befektetésbdl szdrmazd bevétel nélkiil - ldsd a Jegyzetek 6. pontjét) a folytatédo

tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

2015. 2014,
janudr 1-t6l januar 1-t6l
2015. december 2014, december
31-ig tartd 31-ig tartd
idGszak idészak
ezer Ft ezer Ft
Ertékesités arbevétele 133.966 73.284
Szolgaltatasnyujtas arbevétele 244.837 552.018
378.803 625.302

A Csoport az el&z6 évben értékesitette tébhb lednyviéllalatat, melynek kévetkeztében a beruhazdsi szerzédésekbdl

szdrmazd tevékenység eldzd évi eredménye a megsz(ing tevékenységek eredményének bemutatasat tartalmazé

35. szamd jegyzetben ker(ilt bemutatdsra.

6. Befektetésbol szarmazo bevétel

2015,
janudr 1-tél
2015. december

2014.
janudr 1-tél
2014. december

31-ig tarté 31-ig tartd
ld&szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Bérleti dijakbol szarmazd bevétel
Operativ lizingb6l szarmazd bérleti dij befektetési céld
ingatanokbdl 10.987.549 10.547.082
10.987.549 10.547.082
Lednyvallalatok értékesitésének eredménye
Befektetési céld ingatlant tulajdonlé lednyvallalatok
értékesitésének eredménye 8.486.885 0
8.486.885 0
Kamatbevétel
Bankbetétek 224,188 117.133
224,188 117.133
Kapott osztalék 0 116.000
Egyéb (nem jelentds tételek dsszesitve) 0 985
19.698.622 10.781.200

A befektetési céld ingatlanokbdl szarmazd operativ lizing dij bevételekhez kdzvetleniil kapcsolédd koltségek
Bsszege 3.795.626 ezer Ft (2014: 3.619.694 ezer Ft). A jovedelmet nem termel8 befektetési céli ingatlanokhoz

kézvetleniil kapcsolddé kdltségek 6sszege 88.709 ezer Ft (2014: 116.069 ezer Ft).
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7. Egyéb bevételek és raforditasok

Egyéb addk és jarulékok

Tarsult vallalkozédsok értékének novekedése

Kiilfoldi devizdk nettd nem-realizalt atvaltdsi vesztesége - /
nyeresége

Kapott kartérités, késedelmi kamat

Targyi eszkdzokre elszdmolt értékvesztés és selejtezés miatt
kivezetett eszkbzdk nettd értéke

Céltartalékok valtozasa

Birsag és kotbér, kartérités, késedelmi kamat

Kapott tamogatas

Elengedett kdvetelések, atvallalt tartozasok

Kovetelésekre elszamolt értékvesziés

Adott tamogatdas

Térgyi eszkdzok értékesitésébdl szarmazo veszteség

Egyéb

8. Finanszirozasi koltségek

Banki folydszamlahitelek és kdlcséndk kamata
Pénziigyi lizingb4l szdrmazé kotelezettségek kamata
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2015.
janudr 1-tél
2015. december

2014,
januar 1-tdl
2014. december

31-ig tarté 31-ig tarto
iddszak idGszak
ezer Ft ezer Ft
-688.575 -767.564
510.044 62.590
-379.395 5.506
229.381 88.278
-183.415 -546.656
101.680 -131.565
-94.057 -11.830
16.750 23.956
13.361 0
-6.249 -14.576
-6.118 -35.489
-126 -41.670
127.000 226.000
-359.719 -1.143.020
2015, 2014,
januar 1-tdl janudr 1461
2015. december 2014. december
31-ig tartd 31-ig tartd
idészak idészak
ezer Ft ezer Ft
2.681,756 2.815.079
23.029 26.795
2.704.785 2.841.874
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9. Jovedelemadodk

9.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemadd

Az adéraforditdsokat az alabbiak alkotjdk:
Térgyévi addréforditds

Az dtmeneti eltérések elszdmoldsahoz és visszairasahoz

kapcsolddé halasztott addbevétel

Kozvetleniil egyéb atfogd eredményhben elszamolt

halasztott add

A folytatédo tevékenységekhez kapcsolddé dsszes

addbevétel / adéraforditas -

9.2 Targyévi adokovetelések és adé kotelezettségek

Targyévi addkdvetelések
Ad6 tllfizetés

Targyévi addkotelezettségek
Fizetendd jovedelemadd

9.3 Halasztott adok egyenlege

Atmeneti eltérések
Targyi eszkozok
Kamat-swap ligyletek
Elhatarolt nem realizélt drfolyamveszteség
Céltartalékok
Kétes kovetelések
Halasztott bevételek

Fel nem hasznalt tovabbvihetd veszteség
Tovabbvihetd veszteség

Nettd halasztott ado eszkoz

2015. 2014,
januar 1-tél janudr 1-t6l
2015. december 2014. december
31-ig tartd 31-ig tartd
idGszak id&szak
ezer Ft ezer Ft
115.459 34.147
25.328 -1.037.969
97.602 -238.347
238.389 -1.242.169
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
12.958 325.099
12,958 325.099
14.206 6.066
14.206 6.066
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
-2.263.321 -2.431.412
491.784 589.386
179.370 239.803
31.389 21.221
9.435 16.316
-11.572 -11.572
-1.562.915 -1.576.258
2.525.621 2.661.894
2.525.621 2.661.894
962.706 1.085.636
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Az el6z6 oldalon szerepl§ tablazatban a halasztott adé eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti meghontashan
keriiltek bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhatd tételek netté mddon keriiltek bedllitasra a
mérlegben. A halasztott adé eszkdzok és a halasztott add kitelezettségek bemutatdsa a mérlegben az alabbiak

szerint torténik:

Halasztott adé eszkozok

Halasztott adé kotelezettségek

Az addfizetési kitelezettség az aldbbiak szerint vezethetd le a szamviteli eredménybdl:

Addzas eldtti eredmény

Addfizetési kotelezettség 10%-kal szdmitva
Addalapba nem tartozé eredmény hatésa
Addmentes jovedelem hatasa

Le nem vonhato koltségek hatasa

Elhatarolt veszteségek felhasznaldsdanak hatdsa
Halasztott addfizetési kotelezettség hatédsa
Jogszabidly alapjan fizetend8 minimum adé

Jévedelemadd réforditas (+) bevétel (-)

10. Ingatlanok, gépek és berendezések

Bekeriilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Ingatlanok
Gépek és berendezések
Folyamatban lévé beruhdzasok
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2015.12.31 2014.,12.31
ezer Ft ezer Ft
1.756.612 1.894.899
793.906 809.263
2015 2014
ezer Ft ezer Ft
8.858.250 -5.124.795
885.825 -512.480
29.409 407.706
-823.732 -35.560
25.880 59.595
-64.019 20.311
86.394 -955.581
1.030 12.186
140.787 -1.003.822
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
3.745.829 4,042,354
-756.450 -662.021
2.989.379 3.380.334
732.749 710.591
599.354 598.316
1.585.938 2.071.427
2.918.041 3.380.334
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Bekeriilési érték
Egyenleg 2013.12.31-én
Novekedés
Csokkenés eszkdzok
aktivaldsa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2014.12.31-én
Novekedés

Csokkenés eszkozok
aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2015.12.31-én

Halmozott

értékcsokkenés
Egyenleg 2013.12.31-én
Targyévben elszamolt
terv szerinti
értékcsdkkenési leirds
Targyévben elszamolt
terven feliili
értékesdkkenési leirds
Kivezetés
Egyenleg 2014.12.31-én
Téargyévben elszdmolt
terv szerinti
értékcsdkkenési leirds
Targyévben elszdmolt
terven feliili
értékesokkenési leiras
Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én

Folyamatban

Gépek és lévd
Ingatlanok  berendezések  beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.533.802 2.368.699 2,.997.674 6.900.175
318 91.652 2.762.770 2.854.740
0 0 -3.571.233 -3.571.233
-468.954 -1.554.590 -117.784 -2.141.328
1.065.166 905.761 2.071.427 4.042.354
71.984 106.464 9.157.364 9.335.812
0 0 -9.465.913 -9.465.913
0 -60.822 -176.940 -237.762
1.137.150 951.403 1.585.938 3.674.491
Folyamatban
Gépek és lévé
Ingatlanok  berendezések beruhédzdsok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

326.775 1.137.503 0 1.464.278
63.517 121.837 0 185.354
0 586 0 586
-35.716 -952.481 0 -988.197
354.576 307.445 0 662.021
49.825 98.951 0 148.776
0 0 0 0
0 -54.347 0 -54.347
404.401 352.049 0 756.450
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Folyamatban

Gépek és lévd
Ingatlanok  berendezések beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Nettd érték
Egyenleg 2015.12.31-én 732.749 599.354 1.585.938 2.918.041

Az értékcsokkenés kiszdmitdsa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tértént:

Epiiletek:
Gépek és berendezések:

11. Befektetési céli ingatlanok

Bekeriilési érték
Halmozott értékcsokkenés

20 év
5-15 év

Lizing keretében beszerzett befektetési céld ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok

Bekeriilési érték

Egyenleg 2013.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2014.12.31-én
Noévekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2015.12.31-én

2015.12.31 2014.,12.31
ezer Ft ezer Ft
102.632.766 99.998.211
-20.446.673 -17.076.193
82.186.093 82.922.018
3.116.052 3.319.287
79.070.042 79.602.731
82.186.093 82.922.018
Lizing keretében
beszerzett
befektetési céld Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
4.357.087 93.289.266 97.646.353
1.344 3.477.669 3.479.013
0 -1.127.155 -1.127.155
4,358.431 95.639.780 99.998.211
2.467 9.284.998 9.287.465
0 -6.652.910 -6.652.910
4.360.898 98.271.868 102.632.766
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Halmozott értékcsokkenés
Egyenleg 2013.12.31-én
Térgyévben elszdmolt terv szerinti
értékesokkenési leirds

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2014.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsdkkenési leirds

Térgyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én

Netto érték
Egyenleg 2015.12.31-én

Lizing keretében

Az értékesokkenés kiszdmitdsa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epiiletek:

A befektetési célt ingatlanok valds értéke 2015. december 31-én 127.913.779 ezer Ft (2014, december 31-én

131.901.082 ezer Ft ).

12. Goodwill

Bekertilési érték
Halmozott értékvesztés

A goodwill értéke a kivetkezd pénztermeld egységekre allokalhaté:

Ingatlanfejlesztési tevékenység

beszerzett
befektetési céli Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
833.519 12.690.513 13.524.032
205.625 3.467.953 3.673.578
0 2.126 2.126
0 -123.543 -123.543
1.039.144 16.037.049 17.076.193
205.702 3.436.090 3.641.792
0 0 0
0 -271.312 -271.312
1.244.846 19.201.827 20.446.673
Lizing keretében
beszerzett
befektetési céld Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
3.116.052 79.070.041 82.186.093
20 év
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.117.221
0 0
1.127.221 1.127.221
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.117.221
1.127.221 1.127.221

A targyévben nem tértént valtozas a goodwill értékében. Sem értékvesztés, sem értékesités kovetkeztében

elszamolt kivezetés nem keriilt elszdmolésra.
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13. Egyéb immaterialis javak

2015.12.31 2014.12.31

ezer Ft ezer Ft
Bekerdilési érték 133.122 181.714
Halmozott amortizacid -108.950 -154.883

24,172 26.831
Licenszek 24,172 26.831
24,172 26.831
Licenszek Osszesen

ezer Ft ezer Ft
Bekeriilési érték
Egyenleg 2013.12.31-én 216.924 216.924
Novekedés 4.843 4.843
Csokkenés -40.053 -40.053
Egyenleg 2014.12.31-én 181.714 181.714
Noévekedés 5.887 5.887
Cstkkenés -54.479 -54.479
Egyenleg 2015.12.31-én 133.122 133.122

Licenszek Osszesen

ezer Ft ezer Ft
Halmozott amortizdcio
Egyenleg 2013.12.31-én 164.945 164.945
Targyévben elszamolt amortizacié 10.910 10.910
Kivezetés -20.972 -20.972
Egyenleg 2014.12.31-én 154.883 154.883
Térgyévben elszdmolt amortizacié 7.201 7.201
Kivezetés -53.134 -53.134
Egyenleg 2015.12.31-én 108.950 108.950

Az amortizacio kiszdmitdsa sordn az aldbbi hasznos élettartamok keriiltek felhasznalésra:

Licenszek:
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14. Leanyvallalatok

A Tarsasag leanyvallalatai 2015.12.31-én a kovetkezdk:

Ledanyvallalat neve
Andrassy Palota Kft.
Angyal Irodahaz Kft.

Aspectus Architect Zrt.
BCE Universitas Kft.
Buda Palota Kft.

Vaci 175 Kft.

CS36 Kft.

Serverinfo Kft.

DUNA Passage Kft.
DUP Kft.

East Gate Business Park Kft.

Ecotrans Ingatlan Kft.
Ecoserwing Kft.

ESTON International Zrt.
Euréka Park Kft.
WPR Média Kft.
Maridssy Haz Kft.
Millenéris Irodahaz Kft.
Tablas Projekt Kft
TCW Arrabona Kft.
Property Service Kft.
TCW Honvéd Irodahdz Kft.
TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft.
M43 Kft.

TCW Vendel Kft.
TCW Zrt.
Unione-Projekt Kft.
V17 Kft.

V45 Kft.

WEPMARK Kft.
WEU-Invest Kft.
Wing Zrt.
Wingeurope Zrt.
Wingprojekt 6 Kft.
Wingprop Zrt.
Wingreal Kft.
Wingserve Kft.

WPR Alfa Kft.

WPR Eta Kft.

WPR Furmint Kft.
WPR Nonus Kft.
WPR Omega Kft.
WPR Quartus Kft.
WPR Secundus Kft.
WPROP-Invest Kft.

Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és ardny (%)
Tevékenységi kore miikodés helye 2015.12.31 2014.12:31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitészmérndki 96,49 96,49
tevékenység Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
Vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlaniigynoki 0,00 50,05
tevékenység Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
tizletviteli tandcsadds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan fejlesztés Magyarorszag 99,47 99,47
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 96,67
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
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15. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

15.1 Részesedés kizos vezetésii vallalkozasokban

A Térsasdg kdzds vezetésii véllalkozasai 2015.12.31-én a kdvetkezdk:

Céghejegyzés Tulajdoni és
KdzOs vezetésii véllalkozds / és miikodés szavazati arany (%)
Térsult villalkozas neve Tevékenységi kire helye 2015,12.31(2014.12,31)
Chem-Deal Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 (50,00)

A Chem-Deal Kft-ét 2015. oktéber 27-én tordlte a févérosi céghirdsdg a végelszdmolasi eljaras végeztével.

Az aldbbi tételek a Csoport pénziigyi kimutatdsaiban a fenti kozds vezetésii vdllalatok kvdta ardnyos

konszolidalasa miatt szerepelnek:

2015.12.31 2014.12,31
ezer Ft ezer Ft
Forgdeszkozbk 0 2.490
Befektetett eszkdzok 0 638
Rovid lejaratu kotelezettségek 0 0
Hosszu lejaratd kotelezettségek 0 0
2015, 2014,

janudr 1-t6l
2015. december

janudr 1-tél
2014. december

31-ig tartd 31-ig tartd
idészak idgszak
ezer Ft ezer Ft
Bevételek 18
Réforditasok 0 394
15.2 Részesedés tarsult villalkozasokban
A Térsasag tarsult vallalkozédsai 2015.12.31-én a kdvetkezdk:
Tulajdoni és
szavazati arany
Kéz6s vezetés(i vallalkozds / Cégbejegyzés és 2015, 1?’;1
Tarsult vallalkozds neve Tevékenységi kire m(ikodés helye (2014.12.31))
Strabag Property and Facility Services Zrt. épitmény lizemeltetés Magyarorszag 49,00 (49,00)
Unione-Clark Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 (33,33)
MOM-Park MFC Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (0,00)
WEBC Ingatlan Beruhdzé Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (0,00)
MOM-Management Kft. ingatlan (izemeltetés Magyarorszag 33,33 (0,00)
Bristol Irodahaz Kft. ingatlan iizemeltetés Magyarorszag 11,30 (0,00)
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A Csoport tarsult véllalkozésaira vonatkoz6 pénziigyi adatok az aldbbiak szerint alakultak:

2015.12.31 2014,12.31
ezer Ft ezer Ft
Eszktzok dsszesen 45.223.164 6.687.074
Kotelezettségek dsszesen -42.083.633 -5.341.414
Nettd eszkdzok 3.139.531 1.345.660
A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak netté eszkozeibdl 913.048 663.336
2015. 2014,

januar 1-tél
2015. december

janudr 1-t6l
2014, december

31-ig tartd 31-ig tartd
Id6szak id&szak
ezer Ft ezer Ft
Osszes arbevétel 19.651.872 12.112.941
Targyiddszaki eredmény Gsszesen 629.428 720.969
A Csoport részesedése tdrsult véllalkozasainak eredményébdl 337.996 357.393
16. Egyéb eszkozok
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Aktiv idébeli elhatarolasok 232.625 478.463
232.625 478.463
Even beliili 232.625 478.463
232,625 478.463
17. Egyéb pénziigyi eszkozok
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Letétbe helyezett pénzeszkozok 39.000 0
Egyéb tartdsan adott kdleséndk 307.000 307.000
Egyéb pénziigyi eszk6zk 45.670 76.011
391.670 383.011
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18. Készletek

Alapanyagok
Befejezetlen termelés
Aruk

19. Vevok és egyéb kovetelések

Vevékovetelések
Kétes kivetelésekre képzett értékvesztés

AFA kévetelés

Egyéb rovid lejaratu kdlcsdndk
Egyéb add- és jarulék kovetelések
Engedményezéshél eredd kovetelés
Kapcsolt feleknek nyujtott kélcséndk
Egyéb

19.1 Vevdikovetelések

19.1.1 Nem értékvesztett tételek korosité listdja

Nem lejart

1-60 napja lejart

61-120 napja lejart

Tébb, mint 120 napja lejart

19.1.2 Ertékvesztett tételek korositd listdja

Nem lejart

1-60 napja lejart

61-120 napja lejart

Tébb, mint 120 napja lejart
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2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
17.363 14.882
30.889 0
27.775 22,945
76.027 37.827
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.023.179 1.232.003
-94.347 -163.162
928.832 1.068.841
1.503.451 115,268
1.308.634 494,978
593.200 522.873
474,396 557.396
254,358 450.000
188.245 220.475
4,322.284 2.360.990
5.251.116 3.429.831
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
415.689 486.338
399.479 482.538
59.482 46.505
148.529 53.461
1.023.179 1.068.842
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
0 0
0 0
0 0
94.347 163.162
94.347 163.162
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20. Jegyzett toke

Jegyzett téke

A jegyzett toke elemei

49 teljesen befizetett A sorozat( torzsrészvény
1 teljesen befizetett B sorozatu osztalékelsGbbségi részvény

21. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyito egyenleg

A Tarsasagra juto eredmény
Osztalékfizetés

Lednyvdllalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg

22. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka

Ev eleji egyenleg

Cash flow fedezeti ligyletek értékének véltozdsa

Cash flow fedezeti ligyletek értékének valtozasahoz kapcsolédo
halasztott adé valtozas

Ev végi egyenleg

2015.12,31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
5.000 5.000
4,900 4.900
100 100
5.000 5.000
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
19.663.268 22.343.587
22.343.587 29.506.182
8.641.956 -2.861.544
-13.417.368 -1.270.552
2.095.093 -3.030.499
19.663.268 22.343.587
2015.12,31 2014,12.31
ezer Ft ezer Ft
-2.087.418 57.708
976.017 -2.383.473
-97.602 238.347
-1.209.003 -2.087.418

A kamat-swap tigyletek értékelésébdl adéddan kimutatott kételezettség a targyévben 976.017 ezer Fit-tal
cstkkent, ennek eredményeként a cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka 976.017 ezer Ft-tal
novekedett. Mivel a kimutatott kotelezettség értéke csdkkent, ezért a kamat-swap lgyletekhez kapcsolédd

halasztott add eszkoz értéke 97.602 ezer Ft-tal csokkent.
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23. Nem ellenorzo részesedések

2015.12.31 2014,12,31
ezer Ft ezer Ft
Ev eleji egyenleg 202.935 3.763.050
Kifizetés nem ellendrzd tulajdonosoknak 0 0
Részesedés a targyévi eredményhbdl 75.507 24.962
Leanyvdllalati részesedések értékesitése -105.105 -3.585.077
Ev végi egyenleg 173.337 202.935
24. Hitelek
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Folydszamlahitelek 614.284 245.690
Bankhitelek 67.968.834 71.479.709
Hitelek kapcsolt felektdl 36.385 0
Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 1.523.837 1.622.614
70.143.340 73.348.013
Roévid lejaratd 9.149.164 5.628.719
Hosszu lejaratu 60.994.176 67.719.294
70.143.340 73.348.013

A bankhitelek referencia kamatldbhoz kétott valtozd kamatozast hitelek. A referencia kamatlab a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozdsaban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszu lejaratdak, futamidejiik tobbnyire
15 és 25 év kozott véltozik. A hitel futamideje alatt teljesitendé altaldnos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott
értéke, melyek szerz6détt minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbél finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzdlog.

A hitelek dtlagos kamatldba az id8szak sordn 3,86%.

A pénziigyi lizing teljes dsszege pénziigyi lizing keretében beszerzett befektetési célu ingatlan finanszirozasahoz
kapcsolddik. A lizingszerz6dés futamideje 25 év, melynek lejarata 2033-ban esedékes.

A kapcsolt felektdl kapott kolcsénoék referencia kamatlabhoz katott valtozé kamatozdast kélesdnok. A referencia
kamatldba magyar forintban kapott kdlcsénék esetében a Magyar Nemzeti Bank dltal meghatarozott mindenkori
jegybanki alapkamat, az Euréban nydjtott kolcsénok esetében EURIBOR. A kdlcséndk hosszi lejaratdak,
mindegyik lejdrata 2016. december 31 utadni. A kapcsolt felektdl kapott kdlcsonok esetében a Csoportot
biztositéknyujtasi kotelezettség nem terheli.
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25. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Valés értéken nyilvantartott szarmazékos ligyletek
Kamat-swap ligyletek 4.917.840 5.893.857
4.917.840 5.893.857
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap ligyletek révid lejaratd része 1.146.559 1.080.069
Kamat-swap ligyletek hosszu lejarati része 3.771.281 4.813.788
4.917.840 5.893.857

A csoport néhany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti ligyletek megkotésével mérsékelte a valtozd
kamatokhdl eredd kockdzatot. 2015. december 31-én igy a jovébeni szerzdd6tt kamatfizetések valds értéke
4,917.840 ezer Ft-tal (2014.12.31-én 5.893.857 ezer Ft-tal) meghaladja a hitelszerzddés értelmében eredetileg
fizetendd kamatok Osszegét, fgy a csoport 4.917.840 ezer Ft veszteséget mutat ki a kamat-swap (gyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz&dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.

26. Céltartalékok

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Céltartalékok 313.888 212,208
313.888 212.208

Céltartalékot a folyamatban 1év§ peres ligyekre, valamint a garancialis kételezettségek miatt térténd vérhaté
kifizetésekre képzett a Csoport.

27.Egyéb kotelezettségek

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Foglalé 9.000 0
Garancialis visszatartas 23.151 0
Bérleti szerzdésekhez kapcsolddé kaucid 838.855 743.832
871.006 743.832
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28. Szallitdk és egyéb kotelezettségek

Veviktdl kapott el6legek

Egyéb add-, illeték- és jarulék kotelezettségek
Szallitoi tartozasok

Kaltségek passzivid6beli elhatarolasa
Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa

Egyéb

29. Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Rovid lejarati kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan
Hosszu lejaratu kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan

1 éven beliil
1 éven tul de 5 éven beliil
5 éven tul

1 éven bellil
1 éven til de 5 éven belill
S éven tal

Ebbél: j6vbbeli finanszirozasi koltségek

Minimalis lizingdijak jelenértéke

36

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
6.838.475 16.606.758
2.226.580 328.119
1.588.840 1.366.829
1.250.687 851.482
883.252 835.468
586.183 407.485
13.374.017 20.396.141
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
72.793 89.365
1.451.044 1.533.250
1.523.837 1.622.614

Minimalis lizingdijak jelenértéke

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
72.793 89.365
291.282 294.383
1.159.762 1.238.866
1.523.837 1.622.614
Minimdlis lizingdijak
2015.12.31 2014.,12.31
ezer Ft ezer Ft
99.628 101.377
407.965 409.263
1.351.383 1.566.310
1.858.976 2.076.950
335.139 454.336
1.523.837 1.622.614
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A pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek teljes Gsszege befektetési céll ingatlan lizingjéhez kapcsolddik.
A lizing targyat képezd ingatlan megvasdrlasara a Csoportnak a futamidé lejartaval opcidja van.

30. Pénziigyi instrumentumok

30.1 A tokekockazat kezelése

A Csoport a tke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjdk tevékenységiiket és
egylttal maximalizdljak a tulajdonosok szamara a megtériilést a kolcsont6ke és a sajat tdke optimalis
egyensulyozdsdval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen tékéhdl (a Jegyzetek 24. és 29. pontjdban bemutatott, a készpénzzel és
a bankszamldkkal csdkkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett tékét, a
tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellenérzd részesedéseket foglalja magdban).

A Csoportra semmilyen kiilsé tékekdvetelmény nem érvényes.

30.1.1 Az idegen téke ardnya

2015.12.31 2014.12,31
ezer Ft ezer Ft
Idegen tdke (i) 70.143.340 73.348.014
Készpénz és bankszamlak -8.929.758 -24.719.602
Netto idegen téke 61.213.582 48.628.412
Sajat tdke (ii) 18.700.373 20.464.104
A sajat t6ke és a nettd idegen téke aranya 30,5% 42,1%

(i) Az idegen t&két a hosszu és rovid lejaratd hitelek alkotjdk (a szarmazékos ligyletek és a pénzligyi
garanciaszerzdések nélkiil)
(i) A sajat tSke a Csoport tékeként kezelt Gsszes tékéjét és tartalékat foglalja magdban

30.2 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszamolds mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamoldsanak alapjait a pénziigyi
eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategoriak esetében.
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30.3 Pénziigyi instrumentum kategériak

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszkozok

Készpénz és bankszamlak 8.929.758 24.719.602
Kolcsondk és kovetelések 2.883.494 1.901.852
Pénziigyi kotelezettségek

Pénziigyi lizing kitelezettségek 1.523.837 1.622.614
Hitelek 68.619.503 71.725.399
Derivativak (Kamat-swap (tigyletek) 4.917.840 5.893.857

304 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon kdveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockdzatokat azok valdszin(isége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok kozé a piaci kockdzat (devizakockdzat, valés érték kamatldbkockdzata, drkockdzat), a
hitelezési kockazat, a likviditdskockazat és a cash-flow kamatlahkockazat tartozik.

30.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentés részét
Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizdban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

30.6 A kamatkockazat kezelése

A Csoport hitelei utan fizetett atlagos kamatlab 3,86% (lasd 24. szdmu jegyzet). A beszamolasi idGszakra jutd
fizetett kamat 2.704.785 ezer Ft. A kamatladb 1%-os véltozasa esetén a fizetendd kamat éves 6sszege 701.433
ezer Ft-tal valtozna.

A hitelek vdltozé kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozds kockdzatdnak. A
kamatvaltozds kockazata a hitelek egy része esetében kamat-swap tigyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-swap
ligyletek tekintetében kimutatott egyéb pénziigyi kotelezettség Osszege 4.917.840 ezer Ft (2014.12.31-én
5.893.857 ezer Ft). (lasd 25. szdmu jegyzet). A kamatlabak 100 bazisponttal térténd véltozasa esetén az egyéb
pénzligyi kotelezettségek értéke 1.762.191 ezer Ft-tal valtozna.

30.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet8ségek
megfeleld szinten tartdsdval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kévetésével,
valamint a pénzligyi eszk6zok és kételezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

30.7.1 A likviditdsi kockdzatot bemutaté tabldazatok

Az aldbbi tébldzatok a Csoport pénziigyi kotelezettségeinek lejaratdig hatralévd id6t mutatjdk be. A
tablazatokban szerepld adatok a pénziigyi kdtelezettségeknek a fizetési kotelezettség felmeriilésének napjan
elszdmolt.nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.

1 hdénapnal 1és3honap 3hdnapési 1655 év 5 évnél
2015.12.31-én révidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 677.188 709.176 7.762.800 16.658.463 44.335.713
Kamat-swap lgyletek 0 426.405 720.154 2.738.639 1.032.642
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1 hénapnal 1és3hénap 3 hénapési 1és5 év 5 évnél
2014.12.31-én révidebb kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 283.344 668.976 4.676.399 24.151.308 43.567.986
Kamat-swap ligyletek 0 413.722 666.347 3.016.557 1.797.233
31. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
31.1 Kapcsolt felektdl kapott kolcsondk
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt felektdl kapott kélesonok 36.385 0
36.385 0
A kapcsolt felektdl kapott kélcséndk teljes Gsszege rovid lejarati koleson. A valtozd kamatozasi kélcséndk
esetében a referencia kamatldb a magyar forintban felvett hitelek esetében a magyar bankkézi kamatlab, az
Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR.
31.2 Igazgatdsag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa
2014,
2015. januar 1-tél
januér 1-t6l 2014,
2015. december december 31-
31-ig tarté ig tarté
id&szak idgszak
ezer Ft ezer Ft
Igazgatdsag 13.200 13.200
Feliigyeld Bizottsag 0 0
13.200 13.200
32. Pénz és pénz-egyenértékesek
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 8.929.758 24,719.602
Folydszamlahitelek -614.284 -245.690
8.315.474 24,473,912

33. Uzleti kombinaciék

A Tarsasag és kozvetleniil és kdzvetetten alapitott leanyvallalatai 2009, decemberben kapcsolt felektdl vasaroltak
meg kdzvetleniil és kbzvetetten a 14. jegyzetben szereplé lednyvallalatokat, az esetek tébbségében azok piaci
értéke alatt. A piaci érték alatt torténd vasarlas eredményeként keletkezett negativ goodwillt a Csoport az egyéh
bevételek és raforditasok kézott az elézd idGszak datfogd eredménykimutatdsban mutatta ki. Az dazleti

kombinacidk sordn keletkezett goodwillt a 12. szamU jegyzet részletezi.
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34. Operativ lizingszerzodések

34.1 A Csoport, mint lizingbe ado

Az operativ lizingek a Csoport tulajdondban 4ll6 befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolédnak. Minden operativ
lizingszerz8dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozd zdaradékot arra az esetre, ha a bérld gyakorolja a
meghosszabbitdsra vonatkozé jogat. A bérlének nincs ra lehetdsége, hogy megvasdrolja az ingatlant a bérleti

iddszak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési céld ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -

elért, bérleti dijbol szarmazé bevételek 10.988.549 ezer Ft-ot (2014.: 10.547.082 ezer Ft) tettek ki.

35. Megszi(in6 tevékenységek

A Csoport 2014. november 10-én értékesitett épitési tevékenységet folytaté alabbi leanyvéllalatait: Helios Energy
Kft., Market Epit8 Zrt., Market Epiiletszerviz Kft., Market General Srl., Moratus Kft., Vilati Szereld Kft., Market

International Zrt., Market Oroszorszag Kft., Lipmark Kft., OK Bau Kft.

A megsz(ing tevékenységek eredménye a kévetkez6 tablazatban keril bemutatdsra:

Arbevétel
Egyéb bevételek

Koltségek és raforditasok

Eredmény
Lednyvallalatok értékesitésének eredménye

Megsz(ing tevékenységek eredménye

A megsz(ing tevékenység értékesitésének eredménye az alabbiak szerint alakult:

Kapott ellenérték
Kivezetett nettd eszkdzérték

Ledanyvdllalatok értékesitésének eredménye

Megsz(ing tevékenységek targyévi eredménye

Megsz(ind tevékenységek eredménye

A megsziing tevékenységekhez kapcsolddd cash flow:

Netté cash flow csokkenés miikodési tevékenységekbdl
Nettd cash flow ndvekedés befektetési tevékenységekbdl
Nettd cash flow csékkenés finanszirozasi tevékenységekbdl

Megsz(iné tevékenységekhez kapcsolddd pénz és pénz
egyenértékes csokkenése

Ertékesitett lednyvallalatok értékesitésébél befolyt bevétel

Megsziing tevékenységekhez kapcsolédo nettd cash flow véltozds
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2015
ezer Ft

2014
ezer Ft
47.339.881
1.902.703

49.242.584
-48.103.154

1.139.430
144,961

S | O o o o o

1.284.391

2014
ezer Ft
2 535000

-2 390 039

144 961

1139430

1284391

2014
ezer Ft

-2126 170
2 666 660
-6 235326

-5 694 836

2 535 000

-3 159 836
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Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

36. Beszamolasi iddszakot kdvetd események

A beszdmoldsi idGszakot kévetden nem tértént olyan esemény, amely a beszamoldban térténd bemutatdst
indokoltta tenné.

37. A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

A pénziigyi kimutatdsokat az igazgatdsag 2016. jlnius 6-an jévahagyta és a kizzétételt engedélyezte.
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